ARQUIVO DEMONSTRATIVO

Kit Obra
sem Surpresas

Guia pratico para planejar, contratar, acompanhar e receber sua obra com mais

clareza.

PLANEJAMENTO e CONTRATAGCAO ¢ ACOMPANHAMENTO e ENTREGA

Edicao consolidada com sumario interativo, termos de uso e navegacdo por médulos.

Este PDF € uma amostra parcial do Kit Obra sem Surpresas.
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DEMONSTRATIVO STAHBTADO
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DEMONSTRATIVO STAHBTADO

Como usar este kit

O manual organiza o raciocinio. Os checklists ajudam a conferir tarefas. A planilha mantém o histérico da
obra.

1. Leia antes da etapa

Consulte o médulo correspondente antes de
contratar, comprar, liberar uma fase ou realizar uma
reunido. Assim, as perguntas chegam antes que o
servico fique escondido ou dificil de corrigir.

3. Registre o que foi decidido

Use as fichas em Excel para guardar responsaveis,
datas, documentos, respostas, pendéncias e
alteracodes. Evite depender apenas de mensagens
soltas ou da memodria.

Organizacao recomendada de pastas

01 - Contratos e propostas

02 - Projetos e documentos

03 - Compras e pagamentos

04 - Fotos e vistorias

05 - Decisoes e alteragoes

06 - Garantias e entrega

DICA DE USO

2. Use o checklist indicado

Quando aparecer a faixa “Material separado”, abra o
checklist com o mesmo nome. Ele foi criado para
acompanhar aquela situacio de forma pratica e
marcavel.

4. Vincule pagamento a conferéncia

Antes de liberar parcelas, relacione o pagamento a
etapa prevista, aos registros realizados e as
pendéncias existentes, sem substituir a medicdo
técnica profissional.

propostas, contratos, aditivos e escopos

projetos vigentes, ART/RRT, licencas e aprovacoes

pedidos, notas fiscais, recibos e comprovantes

imagens por data, ambiente e etapa

resumos de reunido, aprovacoes e mudancas

manuais, garantias, pendéncias e termos finais

Salve versdes com data e revisdo. Quando um arquivo for substituido, identifique o anterior como obsoleto, mas preserve o

historico.
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DEMONSTRATIVO PROJETADO

Preparacao do terreno - locacao, niveis e

aCesso

O comeco precisa de referéncias estaveis para que as etapas seguintes nao acumulem
erros.

Pergunte O que deve ficar claro

Quem fez a locacao, qual projeto foi usado e como os

Onde estdo os limites e eixos principais da construcdo? -
pontos serdo preservados.

Qual marca representa o nivel de referéncia da obra? Onde esta o ponto fixo e quais cotas partem dele.

Como serao resolvidos acesso, degraus, rampas e

O piso final ficara em qual nivel em relacdo a rua e ao terreno?
escoamento da chuva.

Largura, altura livre, resisténcia do piso e interferéncia com

Caminhdes e equipamentos conseguem entrar e manobrar? .
fios, arvores e muros.

Onde serao descarregados materiais pesados ou frageis? Percurso, protecao e distancia até o ponto de uso.

Medidas que vale pedir registradas

Medida ou referéncia Como registrar sem substituir o técnico

Compare os valores do projeto com a marcacao executada; peca que o responsavel

Distancias aos limites e recuos . . .
identifique os eixos.

Cota de referéncia e piso final Fotografe a marca fixa e anote a relacao entre rua, terreno e piso previsto.

Registre largura, altura livre e ponto de descarga antes de agendar entregas

Acesso de veiculos
grandes.

Marque posicdo de arvores, muros, pisos, redes e elementos que ndo podem ser

Itens a preservar .
P danificados.

Atencao

A locacao da obra e os niveis ndo devem ser corrigidos “no olho”. Divergéncias devem ser avaliadas antes
de escavacoes e fundacoes.

(N A R 2N 7Ne]e] Use Checklist antes de iniciar, Reuniao de inicio da obra, Ficha geral da obra e Registro fotografico.
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DEMONSTRATIVO PROJETADO

Preparacao do terreno - demolicao, vizinhos e

drenagem provisoria

Antes de remover ou escavar, saiba o que existe, o que pode ser afetado e para onde irdo
agua e residuos.

Ponto de controle Perguntas uteis

Demolicao O que sera removido? Ha parede estrutural, tubulacao, fiacdo ou elemento a preservar préximo?
Redes existentes Asgua, esgoto, energia, gas, drenagem, poco, fossa e cabos foram localizados e isolados?
Vizinhos e divisas Muros, calcadas, fachadas e fissuras aparentes foram fotografados com data e localizacao?
Chuva Existe caminho provisério para a dgua sem alagar escavacoes ou lancar agua no imovel vizinho?
Entulho Quem separa, acondiciona, retira e comprova a destinacdo quando necessario?
Armazenamento Cimento, aco, madeira, revestimentos e equipamentos ficardo protegidos de solo, chuva e furto?

Detalhes nao 6bvios

e Verifique se vibracdo ou escavacio pode afetar muro de divisa, piscina, talude, arvore grande ou construcao
antiga.

e Combine como poeira e lama serdo controladas nas dreas comuns e na rua.

e Nao permita que materiais bloqueiem saidas, quadros, hidrantes, registros ou circulacdo de moradores.

e Peca identificacao e isolamento de pontas de aco, valas, desniveis e areas de queda.

Seguranca do canteiro

A NR-18 trata de seguranca na construcao e exige gestao dos riscos pela organizacao responsavel. O
proprietdrio ndo deve entrar em escavacoes, andaimes, telhados ou areas isoladas para fiscalizar.

(TN S N VaNeIe] Use Registro fotografico e, quando houver risco para iméveis préximos, registre a orientacao do responsavel
técnico e eventual vistoria cautelar.
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DEMONSTRATIVO

Fundacoes - escavacao e condicao do solo

~<=+40 PROJETADO

O gue aparece na escavacao pode exigir decisao técnica antes de qualquer concreto.

Pergunte O que a resposta deve esclarecer

S Se ha aterro solto, matéria organica, agua, rocha, vazios ou

O solo encontrado corresponde ao previsto? .
camada diferente.

A escavacao esta na posicao e profundidade previstas? Quem conferiu e qual referéncia de nivel foi usada.

. = L . . 2 Como sera evitado desmoronamento, queda de pessoas e

As laterais estdo estaveis e a area estd isolada? .
entrada de agua.

Houve alteracdo por causa do solo ou de interferéncia? Qual profissional avaliou e onde a mudanca foi registrada.

Se solo solto, lama ou dgua foram removidos conforme a

- -5
O fundo esta limpo e protegido? eEn e i,

Medidas e registros uteis

Medida ou referéncia Como registrar sem substituir o técnico

Eixos e posicao Foto geral com identificacdo dos eixos, divisas e construcao existente.
Profundidade e cota do fundo Valor medido a partir do nivel de referéncia e nome de quem conferiu.
Dimensoées da escavacao Registro comparado ao projeto, sem o cliente definir tolerancia ou solucao.
Agua e condicées inesperadas Data, chuva recente, nivel observado e orientacdo recebida.

Atencao

Se o solo ou a agua forem diferentes do esperado, ndo aceite que a equipe “compense” aumentando
concreto ou mudando a fundacao sem avaliacao registrada.

Sinal de parada

Escavacao instavel, trinca em muro préximo, agua entrando continuamente ou solo cedendo exigem
afastamento da area e contato imediato com o responsavel técnico.
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DEMONSTRATIVO PROJETADO

Fundacoes - preparacao antes do concreto

Antes da concretagem, tudo o que ficara enterrado deve estar conferido e fotografado.

Verifique por meio de perguntas O que deve ser registrado

S T L B LT G e e Material, condicdo do fundo e liberacdo para a montagem

seguinte.
Armaduras estio limpas, apoiadas e na posicao do projeto? Fotos, espacadores utilizados e nome de quem verificou.
Esperas de pilares e arranques estao alinhados? Eixos, niveis e relacdo com paredes e estrutura futura.
Passagens e tubulagdes que cruzam a fundacao foram previstas? Localizacao, protecdo e aprovagdo antes do concreto.
Aterramento e elementos embutidos estao definidos? Trajeto e conexdes que ficardo inacessiveis.

Condicao antes do lancamento e pontos de acesso do

Formas estao fechadas, limpas e firmes?
concreto.

O cliente nao deve medir cobrimento ou armadura por conta propria

Diametro, espacamento, emendas, cobrimento e ancoragens pertencem ao projeto estrutural. O acompanhamento do
cliente consiste em pedir que a conferéncia seja feita e registrada antes da concretagem.

Antes do caminhao chegar

Confirme acesso, equipe, vibrador, iluminacdo, protecdo contra chuva/sol, volume estimado, destino do
concreto e plano para interrupcoes. Uma concretagem nao deve comecar sem condicoes de terminar de
forma organizada.

(AN N AV 332N YAN]e] Use Vistoria por etapa, Registro fotografico, Recebimento de materiais e Alteracdo de servico quando houver
qualquer divergéncia.
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DEMONSTRATIVO PROJETADO

Fundacoes - concretagem, cura e reaterro

A nota do concreto, o horario, a cura e o fechamento do solo fazem parte da rastreabilidade
da etapa.

Durante e depois Pergunta ou registro

Recebimento O concreto corresponde ao especificado? Guarde nota, horério de saida/chegada e volume.
Havia ensaio ou moldagem de corpos de prova previstos? Quem realizou e onde ficard o
Controle 5
resultado?
Agua na mistura Foi acrescentada dgua no local? Quem autorizou e como isso foi registrado?
Lancamento Houve interrupcao, chuva forte, vazamento de forma ou dificuldade de adensamento?
Cura Qual método seré usado, quando comeca e por quanto tempo a superficie ficara protegida?
Sequéncia Quando sera permitido desformar, reaterrar, apoiar carga ou continuar a estrutura?

Antes do reaterro

e Impermeabilizacdo e protecao das partes em contato com o solo foram concluidas e registradas?

e Tubulacbes, aterramento e drenagem enterrados foram testados e fotografados?

e O material e a forma de compactacdo foram definidos, evitando lancamento descontrolado de grande volume?
e O reaterro nao danificara paredes, tubulacdes ou impermeabilizacdo recém-executada?

Cura nao é apenas “esperar secar”

A cura reduz a perda prematura de adgua e é especialmente importante nos primeiros dias. O periodo e o
método devem ser definidos para o concreto e as condicées da obra; 28 dias de idade ndo sado autorizacdo
automatica para retirar escoras ou carregar a estrutura.

(AN N VY 3322\ 3YANe]e] Use Medicdo e pagamento somente depois de registrar concretagem, cura, servicos enterrados e pendéncias da
etapa.
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SONHO PROJETADO

PLANILHAS INCLUSAS

Demonstracao das
planilhas em Excel

A seqguir, vocé verd alguns prints do gerenciador de obra que acompanha o kit. As
planilhas completas, editaveis e integradas fazem parte do material entregue ao

cliente.

IMPORTANTE: estas paginas sdo apenas uma amostra demonstrativa. No kit
completo, a planilha acompanha férmulas, alertas, graficos e campos editaveis para

uso pratico na obra.

sonhoprojetado.com.br - Kit Obra sem Surpresas - Arquivo demonstrativo




KIT OBRA SEM SURPRESAS - ARQUIVO DEMONSTRATIVO

PRINT DA PLANILHA

Painel geral da obra

Viséao inicial do gerenciador: orcamento, pagamentos, andamento, alertas e graficos automaticos.

DAIN -’a DA OR -’a
Visdorapida de crgamento, . slertas & prosd C i . Preencha os dados bésicos sbaixo e slimente a5 demais abas; o painel serd stuslizado sutomaticamente.
| PREENCHA AGUI |:‘;e‘|:;;al:nrelaa com borda Bmacol s2o editdvels. Calulss verdss ou cinzas s3o 8 contra § T
PAINEL ORCAMENTO CRONOCGRAMA COMPRAS PAGAMENTO § ACOMPANHAMENTO EQUIPE/IDOCS

DADOS PRINCIPAIS — preencha apenas as células claras

Nome da obra Minha obra Planejamento

Enderego |
Data de inicio Previsio de término (Orgamento-base 5 150.000,00]

Reserva pam RE 15.000, 00| . L.

imprevistos Responsavel principal Contao

INDICADORES PRINCIPAIS

ORGAMENTO TOTAL DISPONIVEL VALOR CONTRATADO VALOR PAGO AVANGO FiSICO MEDIO
R$ 165.000,00 R$ 26.500,00 R$ 4.500,00 R$ 160.500,00 12%
PENDENCIA § A BERTAS ETAPASATRASADAS PAGAMENTOS VENCIDDS

2 0 0 0 4

[ALERTAS E PROXIMO 5 COMPROMIS 505

Verifique as abas destacad ha etapas atrasadas, pagamentos vencidos, pendéncias fora do prazo ou documentos pendentes.
Distribuicao do valor contratado Previsto x contratado x pago por etapa
RS 45 000,00
RS 40.000,00
RS 35 000,00
RS 30.000,00
RS 25 000,00
RS 20000,00
RS 15 000,00
RS 10000,00
F3 5 000,00
RE0,00
=] o (B ol (B il (=] i ol -]
\#&"‘” G‘,&’é @&*‘ cb,,&é & & & @4‘5’“ & @éf? A q\é:" & & &
% o & &
q@o‘ &@:‘ ,@tf’ « \o" \@" F & & o
s o «F Rl \_}@‘f
5 - Q\d& Q\Q'Q? *
mlEcde obm W Izt rais W Equip o5 & bocagdes WA ui e
ETaxx e apmiagdes mserigos especialzades W Outmos mPrevists  mContratade mFPago
- - PR

Este print mostra apenas parte da planilha. No kit completo, o arquivo Excel acompanha recursos automaticos,
bloqueios de seguranga e campos préprios para preenchimento.

sonhoprojetado.com.br - Print da planilha incluida no kit



KIT OBRA SEM SURPRESAS - ARQUIVO DEMONSTRATIVO

PRINT DA PLANILHA

Orcamento e custos

Planilha principal para registrar custos previstos, contratados, pagos e diferencas por etapa.

ORCAMENTO E CUSTOS

Registre os custos relevantes da obra. O valor pago é atualizado automaticamente a partir da aba Pagamentos, usando o 1D do orgamento

PREENCHA AQUI Células amarelas com borda terracota sao editaveis. Células verdes ou cinzas sao aticas e contra alts ! identai:

PAINEL ORGCAMENTO CRONOGRAMA COMPRAS PAGAMENTOS ACOMPANHAMENTO EQUIPE/DOCS
RESUMO FINANCEIRO
TOTAL PREVISTO TOTAL CONTRATADO TOTAL PAGO DIFERENCA
R$ 49.000,00 R$ 26.500,00 R$ 4.500,00 -R$ 22.500,00
Tipo de custo Descrigio ProfissionallFornecedor Previsto Contratado Diferenca Situagdio
Projetos e aprovades Arquitetura e engenharia Projeto arquitetdnico e acompanhamerto inicial  Profissionallempresa R$ 9.000,00 .000, R$ 4.500,00” R$ 0,00 Parcialmente pago
Fundacdes Mo de obra Execucdo das fundacdes Empreiteiro RS 18.000,00 RS 17.500,00) R$0,00” -RS 500,00 Contratado
Fundagdes Materiais Concreto, aco e formas Fornecedor principal RS$ 22.000,00 RS 0,00 R$0,00” -R$ 22.000,00Apenas previsto
v v r v
v 4 v
v v v
v r v
v v v
v v v
v r ¥
v v v
v v v
v r ¥
v v v

Este print mostra apenas parte da planilha. No kit completo, o arquivo Excel acompanha recursos automaticos,
bloqueios de seguranga e campos préprios para preenchimento.

sonhoprojetado.com.br - Print da planilha incluida no kit



KIT OBRA SEM SURPRESAS - ARQUIVO DEMONSTRATIVO

PRINT DA PLANILHA

Cronograma e etapas

Controle visual de andamento com datas, progresso, situacdo e proxima acao.

Acompanhe as etapas de forma simples. Use percentuais de 0%, 25%, 50%, 75% ou 100% e registre sempre a proxima acéo

PREENCHA AQUI Células amarelas com borda terracota séo editaveis. Células verdes ou cinzas sdo aticas e contra alt des acidentais. https:liisonhoprojetado.com.br

PAINEL ORCAMENTO CRONOGRAMA COMPRAS PAGAMENTOS ACOMPANHAMENTO  EQUIPE/DOCS
13% 1 2 0 0
AVANGO MEDIO ETAPAS CONCLUIDAS EM ANDAMENTO ATRASADAS PROXIMOS 7 DIAS
Inicio previsto Fim previsto Inicio real Fim real Progresso Situagio Proxima agio Prazo da agio n
Planejamento 01/08/2026 14/08/2026 01/08/2026 100%[Concluida
Projetos e aprovacdes 15/08/2026 13/09/2026 15/08/2026 50%[Em andamento
Preparac&o do terreno 14/09/2026 20/09/2026 14/09/2026 . 25%[Em andamento
Fundactes 21/09/2026 11/10/2026 I 0%[Nao iniciada
Estrutura 12/10/2026 15/11/2026 I 0%[Nao iniciada
Paredes 16/11/2026 13/12/2026 I 0%[Nao iniciada
Cobertura 14/12/2026 03/01/2027 I 0%[Nao iniciada
Instalaces 04/01/2027 07/02/2027 I 0%[Nao iniciada
Impermeabilizacéo 08/02/2027 2110212027 I 0%[Nao iniciada
Revestimentos 22/02/2027 23/03/2027 I
Esquadrias 24/03/2027 13/04/2027 I
Pintura 14/04/2027 04/05/2027 I 0%[Nao iniciada
Loucas e metais 05/05/2027 18/05/2027 I 0%[Nao iniciada
Areas externas 19/05/2027 08/06/2027 I 0%[Nao iniciada
Limpeza e entrega 09/06/2027 15/06/2027 I 0%[Nao iniciada

Este print mostra apenas parte da planilha. No kit completo, o arquivo Excel acompanha recursos automaticos,
bloqueios de seguranga e campos préprios para preenchimento.

sonhoprojetado.com.br - Print da planilha incluida no kit



KIT OBRA SEM SURPRESAS - ARQUIVO DEMONSTRATIVO

PRINT DA PLANILHA

Compras e materiais

Acompanhamento de compras importantes, prazos de necessidade, fornecedores e recebimento.

COMPRAS E MATERIAIS

Qrganize compras ir prazos de fornecedores e problemas no recebimento sem transformar a planilha em um quantitativo técnico
PREENCHA AQUI Células amarelas com borda terracota séo editaveis. Células verdes ou cinzas sao ticas e contra alteragbes acidentai https:/isonhoprojetado.com.br
PAINEL ORCAMENTO CRONOGRAMA COMPRAS PAGAMENTOS ACOMPANHAMENTO EQUIPE/DOCS
RESUMO DE COMPRAS
R$ 13.000,00 R$ 9.500,00 0 0 0
TOTAL PREVISTO TOTAL COMPRADO NECESSARIOS EM 7 DIAS PEDIDOS ATRASADOS PROBLEMAS NO |
Material ou item Etapa/Ambiente Qtd. e unidade Data necessiria Fornecedor Valor previsto Valor da compra Situagio da compra Recebimento
Revestimento do banheiro Revestimentos 2m 15/10/2026 Loja/Fornecedor R$ 3.200,00 Pesquisar prego Néo conferido Exemplo —
Esquadrias de aluminio Esquadrias 4 unidades 01/12/2026 Empresa especializada R$ 9.800,00 R$ 9.500,00 Pedido realizado Nao conferida
v 14
v 14
14 v 14
14 v 14
v v 14
14 v 14
v v v
14 v 14
14 14 14
v v 4
14 v 14
14 14 14
v v 4
14 v 14
14 14 14
v v 4
14 v 14
14 v 14

Este print mostra apenas parte da planilha. No kit completo, o arquivo Excel acompanha recursos automaticos,
bloqueios de seguranga e campos préprios para preenchimento.

sonhoprojetado.com.br - Print da planilha incluida no kit



KIT OBRA SEM SURPRESAS - ARQUIVO DEMONSTRATIVO

PRINT DA PLANILHA

Equipe e documentos

Contato dos principais envolvidos e controle de documentos, contratos, garantias e comprovantes.

EQUIPE E DOCUMENTOS

Redtna contatos essenciais e o controle dos documentos que precisam ser solicitados, recebidos, conferidos ou renovados

PREENCHA AQUI Células amarelas com borda terracota sao editaveis. Células verdes ou cinzas séo aticas e contra bes acidentais. https:lisenhoprojeta
PAINEL ORCAMENTO CRONOGRAMA COMPRAS PAGAMENTOS ACOMPANHAMENTO EQUIPE/DOCS
2 4 0 0
CONTATOS ATIVOS DOCUMENTOS PENDENTES DOCUMENTOS VENCIDOS VENCEM EM 30 DIAS
Fungio Nome ou empresa Telefone E-mail Responsabilidade principal Situagio

Arquiteto / projetista Nome ou empresa (00) 00000-0000 email@exemplo.com Projeto arquitetdnico e orientagdes contratadas  Ativo

Responsavel técnico Nome do profissional (00) 00000-0000 email@exemplo.com Responsabilidade técnica conforme escopo Ative

Executor / empreiteiro Empresa ou profissional (00) 00000-0000 email@exemplo com Execuco geral dos servicos contratados Contratado

Fornecedor principal Loja ou empresa (00) 00000-0000 email@exemplo.com Materiais de maior valor ou prazo Em avaliacdo
4
4
4
,
4
4
4
4
4
4
r
4
14

Este print mostra apenas parte da planilha. No kit completo, o arquivo Excel acompanha recursos automaticos,
bloqueios de seguranga e campos préprios para preenchimento.

sonhoprojetado.com.br - Print da planilha incluida no kit
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